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1. PREMESSA 

Il presente progetto Definitivo, per il quale si redige la seguente illustrazione e sovrapposizione dei 
documenti di piano, prevede la realizzazione del nuovo impianto di produzione, stoccaggio e 
distribuzione di gas idrogeno a servizio della rete ferroviaria (per locomotive) e della rete stradale per 
il trasporto di linea (per autobus).  

L’area oggetto di proposta d’intervento è suddivisa in due parti: la zona di produzione, stoccaggio e 
rifornimento di gas idrogeno della rete stradale per il trasporto di linea (autobus) presso il lotto 
costeggiato da Via Rassiche, a ridosso dell’incrocio con Viale Caduti del Lavoro, e Via Industriale; la 
zona di solo rifornimento di gas idrogeno per la rete ferroviaria (locomotive) all’interno della stazione 
ferroviaria. 

Il progetto è inserito nell’ambito di un ammodernamento del trasporto passeggeri sulla linea 
ferroviaria Brescia – Iseo – Edolo. 

Lo scopo della seguente analisi è effettuare la verifica vincolistica al fine di individuare la migliore 
soluzione progettuale per la realizzazione dell’opera. 

 

1.1. STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE 

Il Comune di Edolo è dotato di Piano di Governo del Territorio (P.G.T.), approvato con deliberazione 
di Consiglio Comunale n. 23, del 04.10.2012 e divenuto efficace con la pubblicazione sui BURL – Serie 
Awisi e Concorsi - n. 14 del 03.04. 2013; 

Ai sensi dell'art. 13, comma 7, della L.R. n. 12/2005 e s. m.i., con deliberazione consigliare n. 23 del 
16/06/2017 è stata approvata la 1" variante al PGT, pubblicata sul BURL serie avvisi e concorsi n. 1 in 
data 03/01/2018.  

La 2" variante puntuale al P'G.T. è stata avviata in data 17/09/2020 con delibera di Giunta Comunale 
n. 100.  

Il Comune di Edolo ha approvato la variante n. 2 con Delibera del Consiglio Comunale n. 1 del 
27.01.2023 e pubblicato il 14.02.2023.  

L’area oggetto del presente progetto, viene individuata dal Piano delle Regole nei seguenti elaborati:  

• pr-P01-1 v2 Azzonamento di piano Edolo; 

• pr-P01-2 v2 Azzonamento di piano Edolo; 

• pr-P01-3 v2 Azzonamento di piano 10.000. 

 

1.2. CARATTERISTICHE DELL’INTERVENTO 

L’impianto di produzione, stoccaggio ed erogazione dell’idrogeno si sviluppa su un’area idonea, 
localizzata nell’ambito territoriale del Comune di Edolo, distinta al catasto del comune medesimo al 
foglio n.92 particella n. 40, per una estensione complessiva pari a circa 20.000 m2, con una capacità 
produttiva di 600 t/anno di idrogeno (ampliabili nel futuro fino a 800 t/anno). 

Il lotto sorge all’interno dell’aggregato urbano, più precisamente ad ovest dell’area dove si trovano i 
fine corsa dei treni della stazione. L’area ad oggi si presenta come lotto privato (lotto 1) e lotto 
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pubblico (lotto 2), con la presenza al suo interno di un capannone industriale per il lotto 1 ed alal 
stazione ferroviaria per il lotto 2. 

L’intera area di intervento è nella piena disponibilità di Ferrovie Nord e della SECOL Società Edile 
Costruzioni e Lavori S.A.. 

La parte del futuro impianto destinata alla produzione di idrogeno sarà facilmente accessibile dalla 
strada denominata via Industriale a nord del lotto. 

 

1.3. INQUADRAMENTO AREA DELL’INTERVENTO 

Gli interventi infrastrutturali alla rete realizzabili sono:  

• Per gli elementi lineari delle infrastrutture e per quelli areali delle fasce di rispetto sono 
ammessi interventi di adeguamento e trasformazione di infrastrutture a rete o puntuali 
esistenti, o interventi ex-novo, quando siano già compresi in strumenti di programmazione o 
pianificazione già approvati ai relativi livelli istituzionali in via definitiva, e comunque dotati di 
studi tesi a verificarne il reale impatto ambientale e paesistico. 

• Adattamenti e rettifiche alle infrastrutture di cui al punto precedente sono consentiti a 
condizione di operare il recupero ambientale della fascia di territorio interessata, e di usare 
materiali, tecnologie e tipologie dei manufatti che non costituiscano intralcio alla percezione 
dei fondali e/o elemento di saldatura di soluzioni di continuità fra fasce urbanizzate. 

• A queste stesse condizioni sono ammessi interventi ex-novo relativi alla funzionalità 
dell’infrastruttura medesima o ad altre di interesse comunale come acquedotti, raccordi 
viari, di servizio poderale, di accesso ai nuclei frazionali esistenti, di difesa del suolo, di 
regimazione, ecc. 

Dal Piano delle Regole la destinazione dell’area è classificata come “D1 – aree produttive in ambito 
urbano”. 

L’art. 66 comma 5 delle NTA prescrive: 

 1. Le aree produttive devono garantire una dotazione tecnologica e ambientale che riduca al minimo 
l’impatto sull’ambiente. 

2. In base alla pressione ambientale presunta, è necessario prevedere: sistemi di abbattimento degli 
inquinanti; sistemi di smaltimento e depurazione di acque reflue nere; sistemi di smaltimento e 
depurazione delle acque chiare; riciclaggio delle acque utilizzate a scopi produttivi; barriere verdi 
antirumore e a mitigazione dell’impatto ambientale. 

3. Nei progetti di nuova costruzione dovranno essere elencati tutti i potenziali rischi ambientali, 
dovuti a malfunzionamento delle dotazioni tecnologiche o ad incidenti legati alle fasi di realizzazione 
ed esercizio dell’area produttiva. 

4. Nelle aree per attività produttive sono sempre consentiti gli interventi edilizi necessari 
all’adeguamento alle norme contro gli inquinamenti e sulla sicurezza, nonché agli adempimenti a 
prescrizioni di enti o servizi pubblici anche se implicano parziali demolizioni o ampliamenti di edifici 
esistenti. 

5. Le acque meteoriche intercettate dalle coperture dovranno essere recapitate in appositi bacini di 
accumulo temporaneo, evitando il convogliamento diretto in fognatura e/o la dispersione casuale 
nelle zone limitrofe. I manufatti di raccolta, di recapito e di accumulo delle acque meteoriche 
dovranno obbligatoriamente essere compresi nelle opere previste dal provvedimento edilizio. 
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6. Le attività produttive insediabili dovranno in ogni caso garantire un basso impatto ambientale, non 
arrecare in alcun modo danni alla salute o molestia ai residenti nelle aree limitrofe e rispettare la 
normativa vigente in materia igienico ambientale e di prevenzione degli inquinamenti. 

7. Le tipologie edilizie utilizzate, per dimensioni, ubicazione, forma e materiali, devono conseguire un 
equilibrato rapporto con il contesto, sia dal punto di vista funzionale sia da quello paesistico-
ambientale. Tale attenzione deve riguardare anche le recinzioni per le quali valgono le prescrizioni del 
Titolo “Art.61 - Recinzioni” delle presenti norme. 
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2. ANALISI DOCUMENTI DI PIANO – AREA PRODUZIONE, 

STOCCAGGIO ED EROGAZIONE SU GOMMA 

LOTTO 1: Area destinata alla produzione/stoccaggio/rifornimento bus 

 

 

Figura 1 – Inquadramento catastale, foglio 92, particella 40 

 

• REGIONE: Lombardia 

• PROVINCIA: Brescia 

• COMUNE: Edolo 

• INDIRIZZO: Via Industriale – 25048 

• COORDINATE: 46.176576N, 10.325048E 

• RIFERIMENTI CATASTALI: Foglio 92 Particella 40 

• SUPERFICE CATASTALE: 22600 mq 

• SUPERFICE DI PROGETTO: 22600 mq 

• PROPRIETÀ DELL’AREA: SOCIETA' EDILE COSTRUZIONI E LAVORI S.A. con sede in Romania 

• SUBCONCESSIONARIA DELL’AREA: Società Nazionale di Ferrovia e Tranvie con Sede in Roma 
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1.1. PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO (PGT) – AZZONAMENTO DI 

PIANO 

 

Figure 1 - Azzonamento di piano el. pr-P01-1 v2 
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Figure 2 - Azzonamento di piano el. pr-P01-2 v2 
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Figure 3 - Azzonamento di piano el. pr-P01-3 v2 
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Piano di Governo del Territorio (PGT) – VINCOLI AMMINISTRATIVI 
 

 

 

 

 

Figura 2 – Paesaggio urbano (PGT – A10) 
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1.2. PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO (PGT) – VINCOLI AMBIENTALI E 

MONUMENTALI 

 

 

 

 

Figura 3 - Vincoli Ambientali e monumentali (PGT – A04b) 
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1.3. PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO (PGT) – CLASSI DI SENSIBILITÀ 

PAESAGGISTICA 

 

 

 

Figura 2 – PGT – Carta condivisa del paesaggi, Classi di sensibilità paesaggistica (dp.A12a) 
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1.4. PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO (PGT) – COMPONENTI DEL 

PAESAGGIO STORICO CULTURALE 

 
 

 
 

 

 
 

Figura 3 – PGT – Carta condivisa del paesaggi, Componenti del paesaggio storico culturare – territorio urbanizzato -  (dp.A09b) 
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1.5. PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO (PGT) – VINCOLI 

AMMINISTRATIVI DA INFRASTRUTTURE E ATTIVITÀ 

 

 
 

 

 
 

Figura 4 – PGT – Vincoli amministrativi da infrastrutture e attività – Territorio urbanizzato -  (dp.A05b) 
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1.6. PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO (PGT) – COMPONENTI DEL 

PAESAGGIO FISICO, NATURALE, AGRARIO E 

DELL’ANTROPIZZAZIONE COLTURALE 

 

 
 

 
 

 
Figura 5 – PGT – Componenti del paesaggio fisico, naturale, agrario e dell’antropizzazione colturale  (dp.A08b) 
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1.7. PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO (PGT) – VALUTAZIONE 

AMBIENTALE STRATEGICA – CARTA DELLE SENSIBILITÀ 

PAESAGGISTICA 
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1.8. PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO (PGT) – VALUTAZIONE 

AMBIENTALE STRATEGICA – CARTA DELLE SENSIBILITÀ 

PAESAGGISTICA 
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1.9. PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO PROVINCIALE (PTCP) – 

COMPONENTI IDENTIFICATIVE E PERCETTIVE DEL PAESAGGIO 
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1.10. PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO PROVINCIALE (PTCP) – 

RICOGNIZIONE DELLE TUTELE E DEI BENI PAESAGGISTICI E 

CULTURALI 
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1.11. PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO PROVINCIALE (PTCP) – 

STRUTTURA E MOBILITÀ 
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3. ANALISI DOCUMENTI DI PIANO – EROGAZIONE PER TRENI 

LOTTO 2: Area destinata al rifornimento dei treni 

 

 

Figura 6 – Inquadramento catastale, foglio 92, mappale 10 

 

• Regione: Lombardia 

• Provincia: Brescia 

• Comune: Edolo 

• Indirizzo: via Gennaro Sora – 25048 

• Coordinate: 46.17710N, 10.32935E 

• Riferimenti catastali: Foglio 92 Mappale 10 

• Superfici catastale: 10.600,00 mq 

• Superfici di progetto: 2.500,00 mq 

• Proprietà dell’area: Provincia di Brescia – Ferrovia Comunale 

• Subconcessionaria dell’area: Società Nazionale di Ferrovia e Tranvie con Sede in Roma 
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1.12. PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO (PGT) – AZZONAMENTO DI 

PIANO 

 

Figure 4 - Azzonamento di piano el. pr-P01-1 v2 
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Figure 5 - Azzonamento di piano el. pr-P01-2 v2 
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Figure 6 - Azzonamento di piano el. pr-P01-3 v2 
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3.1  PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO (PGT) – VINCOLI AMMINISTRATIVI 

 

Figura 2 – Paesaggio urbano (PGT – A10) 
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3.2  PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO (PGT) – VINCOLI AMBIENTALI E 

MONUMENTALI 

 

 

 

 

Figura 3 - Vincoli Ambientali e monumentali (PGT – A04b) 
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3.3 PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO (PGT) – CLASSI DI SENSIBILITÀ 

PAESAGGISTICA 

 

 

 

Figura 7 – PGT – Carta condivisa del paesaggi, Classi di sensibilità paesaggistica (dp.A12a) 
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3.4 PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO (PGT) – COMPONENTI DEL 

PAESAGGIO STORICO CULTURALE 

 
 

 
 

 

 
 

Figura 8 – PGT – Carta condivisa del paesaggi, Componenti del paesaggio storico culturare – territorio urbanizzato -  (dp.A09b) 
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3.5 PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO (PGT) – VINCOLI AMMINISTRATIVI 

DA INFRASTRUTTURE E ATTIVITÀ 

 

 
 

 

 
 

Figura 9 – PGT – Vincoli amministrativi da infrastrutture e attività – Territorio urbanizzato -  (dp.A05b) 
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3.6 PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO (PGT) – COMPONENTI DEL 

PAESAGGIO FISICO, NATURALE, AGRARIO E DELL’ANTROPIZZAZIONE 

COLTURALE 

 

 
 

 
 

 
Figura 10 – PGT – Componenti del paesaggio fisico, naturale, agrario e dell’antropizzazione colturale  (dp.A08b) 
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3.7 PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO (PGT) – VALUTAZIONE 

AMBIENTALE STRATEGICA – CARTA DELLE SENSIBILITÀ 

PAESAGGISTICA 
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3.8 PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO (PGT) – VALUTAZIONE 

AMBIENTALE STRATEGICA – CARTA DELLE SENSIBILITÀ 

PAESAGGISTICA 
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3.9 PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO PROVINCIALE (PTCP) – 

AMBITI, SISTEMI ED ELEMENTI DEL PAESAGGIO 
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3.10 PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO PROVINCIALE (PTCP) – 

RICOGNIZIONE DELLE TUTELE E DEI BENI PAESAGGISTICI E CULTURALI 
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3.11 PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO PROVINCIALE (PTCP) – 

STRUTTURA E MOBILITÀ 
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